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ELOTERJESZTES
A Képviselé-testiilet 2025. februar 20-i nyilvanos iilésére

Targy: A balatonflizféi 1495/161/A/2 és az 1495/161/A/4 helyrajzi szdmu ingatlanok
értékesitése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Balatonfiizf6 Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testillete 207/2024. (12.19.) képviselo-
testiileti hatarozatdval dontott arrél, hogy a Balatonfiizfo 1495/161/A/4 és 1495/161/A/2
helyrajzi szamu ingatlanok (Balatonflizf6, Szallas u. 5.) értékesitésére palyézatot ir ki.
A Képvisel-testiilet a palyazati eljaras lefolytatdsara a Fizfoi Vagyonkezelé Kft.-t kérte fel.
A hatérozat értelmében a palyazati kiirdsban az alabbiakat régziteni kellett:
a) a balatonfiizféi 1495/161/A/2 helyrajzi szamu ingatlan legalacsonyabb elidegenitési ara
2.500.000,- Ft,
b) a balatonfiizfoi 1495/161/A/4 helyrajzi szamu ingatlan legalacsonyabb elidegenitési ara
2.300.000,- Ft,
¢) aképviselé-testiilet a palydzati eljarast indokolds nélkiil eredménytelennek nyilvanithatja.

A fenti ingatlanok értékesitése érdekében a Fiizfdi Vagyonkezel6 Kft. palyazati felhivast tett
kozz¢, mely az el6terjesztés mellékletét képezi.

A pélyazat benytjtasanak hatarideje 2025. januar 31. napja volt.

A beérkezett palyazatok bontaséara 2025. februdr 4-én 9.00 o6rai kezdettel keriilt sor.

A Fiizf6i Vagyonkezeld Kft. altal megkiildtt bontasi jegyz6konyv az eléterjesztés mellékletét
képezi.

A bontasi jegyzOkonyvben foglaltak értelmében 5 db palyazat érkezett.

A legkedvez6bb ajanlatot Vadon Laszl6 adta mindkét lakas esetében:
- a Balatonfiizfé 1495/161/A/2 helyrajzi szamu sziikséglakas esetében a megajanlott vételar

3.290.000,- Ft
- a Balatonfiizfé 1495/161/A/4 helyrajzi szamu sziikséglakas esetében a megajanlott vételar

2.795.000,- Ft volt.

Vadon Laszl6 a jegyzdi igazolast arrdl, hogy Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata felé nincs
tartozasa, hianypotlas keretében potolta.

A palyézati felhivas alapjan a Képviselo-testiilet a pélyazati eljarast indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.



Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet a Balatonflizfo 1495/161/A/2 helyrajzi szamu €s a
Balatonfiizfé 1495/161/A/4 helyrajzi szamu ingatlanokat értékesitse a legjobb ajanlatot ado

Vadon Laszl6 urnak.
Javaslom egyben az ingatlanok értékesitésének lebonyolitasaval a Fiizfoi Vagyonkezeld Kft.-t

megbizni.

Az elbterjesztés mellékletei:
- Balatonfiizfé Varos Képviselo-testiiletének 207/2024. (12.19.) képvisel6-testiileti hatarozata

- Péaly4zati felhivas — 6nkormanyzati ingatlanok értékesitése
- Bontasi jegyzdkonyv
- Ertékbecslés

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eloterjesztés megtargyaldsara és az alabbi hatdrozati
javaslat elfogadésara.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Varos Onkormsinyzata Képviselé-testiiletének
...... /2025. (02.20.) képviseld-testiileti hatirozata

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete felkéri a Flizféi Vagyonkezeld
Kft.-t, hogy Vadon Laszl6 Balatonfiizfo, Szallas u. 5. szam alatti lakossal a Balatonfiizf6 Varos
Onkormanyzata tulajdondban 1évé Balatonfiizf6 1495/161/A/2 helyrajzi szdmi és a
Balatonflizfé 1495/161/A/4 helyrajzi szdmu ingatlanok értékesitése targyaban koétendd
adasvételi szerzddés tervezetek elokészitésér6l gondoskodjon és azokat terjessze be a
képviselo-testiilet 2025, marciusi iilésére.

Az ingatlanok vételara:
- a Balatonfiizfé 1495/161/A/2 helyrajzi szamu sziikséglakas esetében 3.290.000,- Ft
- a Balatonflizf6 1495/161/A/4 helyrajzi szamu sziikséglakas esetében 2.795.000,- Ft.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Kalman Andras a Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. tigyvezetdje
Hatarid6: 2025. marciusi Képviselo-testiileti ilés

Balatonfiizfo, 2025. februar 7.

-
Szanyi Szilvia

polgirmester
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KIVONAT

Késziilt: Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024. december 19.
napjan tartott rendes, nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol.

Balatonfiizfé Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
207/2024. (12.19.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
1. Felkéri a Fiizfoi Vagyonkezelé Kfi-t, hogy a balatonfiizfoi 1495/161/A/4 és 1495/161/A/2
helyrajzi szamn, sziikséglakas megnevezésii ingatlanok értékesitésére ismételten palyazatot irjon ki
és addig folytassa az ingatlanok palyAztatasat, ameddig a palyazati eljarés sikeres lesz.
2. Az 1 pont szerinti palyazati kiirasban keriiljon rogzitésre, hogy
a) a balatonflizf6i 1495/161/A/2 helyrajzi szami ingatlan legalacsonyabb elidegenitési
ara 2.500.000,- Ft,
b) a balatonflizfi 1495/161/A/4 helyrajzi szamu ingatlan legalacsonyabb elidegenitési
ara 2.300.000,- Ft,
) a képviselo-testiilet a palyazati eljarast indokolas nélkiil eredménytelennek nyilva-
nithatja.

Felelos: Szanyi Szilvia polgarmester
Kalmén Andras a Fiizfoi Vagyonkezel6 Kft. igyvezetdje
Hatarido: 2024. december 31.

Szanyi Szilviask. dr. Kénczol Gabor sk.
polgarmester jegyz6
A kivonat hitelétil:

Balatonf(izfo, 2024. december 19.

Vajda-Panyi-Zsuzsanna
jegyzokonyvvezetd
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Palyazati felhivas - ('.")nkorményzati ingatlanok értékesitése

A Fiizf&i Vagyonkezeld Korlatolt Felelgsségii Tarsasag (roviditett név: F(izf6i Vagyonkezel§ Kft.,
nyilvantartja: Veszprémi Torvényszék Cégbirosaga, Cg.: 19-09-505211, addszam: 11952121-2-19,
statisztikai szamjele: 11952121-6420-113-19, képv.: Kdlman Andras ligyvezetd onalldan) 8184
Balatonf(izf&, Szallas u. 8. sz. alatti székhely( gazdasagi tarsasag a kovetkezo palyazati felhivast teszi
kozzé: "

1. A pdlyazatot kiird neve, székhelye:

Flizf6i Vagyonkezeld Korlatolt FelelGsségli Tarsasag, 8184 Balatonf(izf6, Szallas u. 8.
Telefonszam: 06/88/574-584

2. A palyazat célja:

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok értékesitése

3. A palyazat jellege:

A palyazat nyilvanos, egyfordulos.

4. Palyaztatasra keriil§ ingatlanhanyadok (tovdbbiakban: Ingatlan, vagy Ingatlan tulajdoni hanyad)
adatai:

- Balatonfiizfd, Szallds utca 5. szamu, 1495/161 hrsz-u tarsashazban az A/2 ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada.

- Balatonf{izfg, Szallas utca 5. szamu, 1495/161 hrsz-u tarsashazban az A/4 ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada.

’,

Az 1. pontban leirt ingatlan elidegenitési ardnak legkisebb Gsszege: 2.500.000.-Ft.
Az ingatlan vételara AFA mentes.
5. Palyazati biztositék:

Az ingatlan tulajdonjogara palydzni 50.000.- Ft biztositék ellenében lehet. A biztositék dsszegét a
Fizf8i Vagyonkezeld Kft. 10104820-77040300-02004003 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlaszamara vald atutaldssal kell befizetni. A biztositék befizetését a palyazat benyujtasaval
egyidejlileg igazolni sziikséges.

Ha a palyazé pélyazata nyertesnek mindgsiil, Ugy az adott biztositék a szerz6dés szerinti vételarba
beszamit. Ha a palyazat nyertese — vagy annak visszalépése folytdn a szerz6dés megkotésére jogosult
palyaz6 — az adasvételi szerz6dés megkotésétd| eldll, akkor a letétként elhelyezett biztositékot
elveszti.

A palyazat minden tovabbi vesztesének a biztositékot vissza kell tériteni.

6. Palyazati feltételek:

Barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag palyazhat.
Amennyiben gazdasagi tarsasag a palyazd, koteles:

¢ a30napnal nem régebbi eredeti cégkivonatot és aldirasi cimpéldanyt bemutatni,



e gazdasdgi tarsasag csak a torvényes képvisel6je vagy a Ptk. eldirasainak megfeleld
meghatalmazassal rendelkezé meghatalmazottja (tjan vehet részt a palyézaton.

7. Palyazat benyujtasdra kizaré okok:
A pélyéazatok értékelésében és elbirdlasaban nem vehet részt:

e a palyazatot benyujtd természetes személy és annak képviseldje, alkalmazottja,
foglalkoztatottja, alkalmazoja, és foglalkoztatdja,

e 3 palyazatot benyujté jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag
képviseldje, tulajdonosa, tagja, vezetd tisztségviselbje, alkalmazottja vagy mas szerzddéses
jogviszony alapjan foglalkoztatottja,

o annak a jogi személynek vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagnak a képviseldje,
vezetd tisztségviselSje, atkalmazottja (foglalkoztatottja), amelyben a pélyazo kézvetlen vagy
kozvetett befolydssal rendelkezik, illetéleg amelynek a palyazé tulajdonosa, tagja.

8. Az ajanlatok benyujtasanak helye:

Flizf6i Vagyonkezeld Korlatolt FelelGsségii Tarsasag, 8184 Balatonf(izf6, Szallas u. 8.
szam alatti székhelye.

9. Az ajanlatok benyudjtasanak modja:

A Pélyézati dokumentdcidt postai Gton, lezart boritékban sziikséges benyujtani, amelyen fel kell
tiintetni a Palyazo nevét, cimét/székhelyét és a Palyazati Felhivas cimét ("Ajanlat a Balatonfiizfé
1495/161/A/2 vagy/és 1495/161/A/4 hrsz.-G ingatlanra”) egyarant. Palyazati anyagot magyar
nyelven, egységesen 0Osszeflizve, folyamatos sorszamozassal (egész szdmokkal) és minden oldalon a
Palyazo képviseletében eljard személynek szignoval kell ellatnia.

10. A palyazatok elbirdlasanak szempontja:

A péalyazat nyertese az az ajanlattevé lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel
és ingatlanonként legmagasabb vételdrat tartalmazo érvényes ajanlatot teszi. A palyazat nyertese
szerz8dést kothet az Onkormanyzattal.

Nyertes palydzénak a megajanlott vételar 100 %-at szerz6déskotéskor meg kell fizetnie.

Az ajanlatkészitéssel kapcsolatos minden koltség, tovabbd az értékesités ligyvédi és ingatlan
nyilvantartasi kéltségek az ajanlattevét terhelik, a palyazat kiirdjara at nem ruhazhaték. A pélyazat
kiirgja koltségtéritésre nem kételezhetd.

11. Palyazati dontés értesitése, szerzdéskotés

Palyazat elbiraldsat a Kiiré végzi, bontdast kovets 8 napon belil a palyazatok eredményér6l a
Palyazokat Kiird értesiti. Kiird a nyertes Palyazéval tovabbi egyeztetéseket folytathat a megkotendd
szerz6dés pontos részleteirdl. Szerz6dés végleges valtozatat aldirast megel6z6en Balatonfiizf§ Véaros
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének jovdhagyasra el kell terjeszteni. Amennyiben a nyertes
Palyazéval szerzédéskotés barmely oknal fogva meghidsul, dgy Kiiré masodik legtobb pontot elérd
Palyazéval folytathatja a targyalasokat vagy Palyazatot visszavonhatja. Palyazati dontés kiértesitése
és a szerzdés megkotése kozott maximum 60 nap all rendelkezésre.

12. Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje:



Ajanlat 2025. januar 03. napjatol benyuajthato.
Ajanlat benyqjtasanak hatarideje: 2025. januar 31,

Beadasi hataridén tal érkezett és Palyazati Felhivdsban rogzitett feltételekt6l eltérd palyazatokat,
Kiird érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

- Palyazati dokumentacio kételezé mellékletei:

e Természetes személy esetén a palyazo adatai (név, leanykori név, sziiletési hely, szliletési idg,
anyja neve, személyi igazolvany szam, allandé lakcim, adéazonositd jel, telefonszam, e-mail
cim),

¢ jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag esetén:
— cég neve, székhelye, addszama, a hivatalos képviseld neve, telefonszama, email-cime.
— nyilatkozat arrdl, hogy a tarsasdg Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, nem all
felszamolas, cs6d- vagy végelszamolasi eljaras hatalya alatt, és annak veszélye sem fenyeget,

o Koztartozasmentes addigazolds, vagy a kbztartozdsmentes ad6zo6i adatbazisban torténd
szereplés

o Balatonflizf6 jegyz6jének igazoldsa arrdl, hogy Palyazonak nincs Balatonfiizf§ Varos
Onkormanyzata felé fennall6 tartozasa

¢ apélyazé nyitatkozata arrdl, hogy személyes adatai kezeléséhez a palyazat elbirdlasdhoz
szitkséges mértékben hozzajarul

o Palyazd nyilatkozata arrdl, hogy az ajanlattételi hataridét kovet6 60 napig ajanlati
kotelezettséget valial

o Nyilatkozat palyazati feltételek elfogadasardl
e Nyilatkozat kizard okokrol
e Palyazé (jogi személy) 30 napnal nem régebbi kivonata/cégkivonata

o kiilféldi ajanlattevének hiteles magyar forditasban is be kell nydjtania a megjelolt
dokumentumokat. Kiilfoldi ajanlattevé koteles belféldi székhellyel (lakéhellyel) rendelkezd
kézbesitési meghizottat megnevezni.

13.a. K6z6s palyazati dokumentacié kételezé mellékletei

Amennyiben kézds palyazattételre keril sor, akkor a kozds palyazék —fentieken tul —kotelesek

e

becsatolni palyazatukba valamennyi, a kbzos palyazatban 1év6 tag éltal aldirt megallapodasukat,
amely legalabb a kovetkez6ket tartalmazza:

o akozos palydzatban részt vevé felek nevét, székhelyét,
e akozos palydzok nevét, cimét,
e akozos palydzattal érintett szerz6dés céljat,

e tartalmaznia kell az eljaras targyat és az eljarast megindito palyazati felhivdsra (kdzzétett
hirdetményre) valé utaldst. A kozos Palyazatban részt vevok nyilatkozzanak arra
vonatkozéan, hogy az eljarasban egylittes palyazéként részt kivannak venni,



o akozos palyazék egyetemleges teljesitési kotelezettségvallaldsa, egyetemleges
felelgsségvallalasa a szerz8déses kotelezettségek teljesitésére, amennyiben, mint nyertes
palyazo kivélasztasra keriilnek,

e Meg kell jel6ini a kdzods palyazok képviseletére jogosultjat, valamint az(oka)t a természetes
személy(eke)t, aki(k) a kbzos palydz6k nevében joghatalyos nyilatkozatokat tehet(nek), ill. a
kézds palydzok nevében alairasra jogosult{ak). A megéllapodés mellé csatolni kell a kdzos
palyazok képviseletére jogosult személy alairasi mintajat,

o akézds palydzok megéllapoddsa minden
e felfiiggeszt6 (hatdlyba léptetd) ill. bonté feltétel nélkiili,

e aszerzGdés hatalya bealltdnak vagy megsziintének valamely id6ponthoz kétése nélkiil,
tovabbd

e harmadik személy beleegyezéséhez, ill. hatosdg jovahagyasahoz vald kétése nélkiil a kozds
palyazé valamennyi tagjanak az alairasaval hatélyba kell 1épnie.

A koz0s palydzok nevében megtett nyilatkozatokban fel kell tiintetni, hogy a nyilatkozatot a k6zds
palyazok nevében teszik. Kozos palyazok jogosultak gazdasagi tarsasagot alapitani nyertes palyazat
esetén.

Amennyiben tobb palyazé kozésen palyazik, akkor elegend6, ha a palyazok egyike véltotta ki a
dokumentaciot.

14. A nyilvdnos bontas ideje, helye:
2025. 02. hé 04.nap 09:00 dra, Balatonfiizfd, Szallas u. 8.
15. Az ajanlati kététtség minimalis idGtartama:

A palyazo ajanlatahoz 60 napig kétve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benydjtasara nyitva allo
hatérid{ lejartakor kezdddik.

16. A palyazati eljarasra vonatkozéan tovabbi informacié szerezhetd:
Név.: Kdlman Andras ligyvezet§

Tel.: 06/88/547-584, e-mail: kalman.andras@balatonfuzfo.hu

17. Egyéb informacio:

Az ingatlan igény szerint a Kiirdval egyeztetett id6pontban a helyszinen megtekinthetd. Pélyazat
kiiréja fenntartja magdnak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast akar indokolas nélkiil is
eredménytelenné nyilvanithatja.

A palyézati kiiras a Balatonf(izfGi Kozos Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan, az Onkormanyzat és a
Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. honlapjan (www.balatonfuzfo.hu, www.fuzfoivagyonkezelokft.hu) keriil
meghirdetésre.

Flizf6i Vagyonkezeld Kft.
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Bontasi jegyzékonyv

Mely késziilt a Flizfoi Vagyonkezel6 K11 alal a 1495/161. hrsz.-0 A/2 és A/4 Gokorményzati
ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadanak ériékesitésére kiirt palydzat targyaban beérkezett
ajaniatok bontésakor,

Helve: 8184 Balatonflizfo. Szallas utca 8, — Ugyvezetdi iroda
Pontos ideje: 2025.02.04. 9:00h
Jelen vannak:
Kalman Andras Ugyvezetd igazgatd
Csomai Zsuzsanna gazdasagi vezetd
A palydzék személyesen a bontdson nem jelentek meg.

Jelenlév8k meghirdetett palydzatra beérkezett ajanlatokat a Kft szé{jébdl bontésra
elokészitetiék ¢s megallapitontdk, hogy az 5 db péalyézat lezart boritékban érkezett.

A jelen lévok mepallapitiak, hogy az ajanlattételi hataridd lejartaig 5 db ajanlat érkezett be a
hataridd lejarta el6tt, zart borftékban, melvek felbontdsara véletlenszer(i sorrendben kerill sor.

Az ajanlatok az aldbbiak:
i. Vadon Laszlo 8184 BalatonfGz{6, Szallds utca 5.

Megallapitjuk, hogy a boritékon palyazat megjeléiése nem szerepelt, abban keitd palyazati
anyag szerepel. A mellékletek koziil Balatonflizf6 jegyz6iének igazolasa, arrdl, hogy a
palydzonak a varos felé tartozés nincs, hidgnyzik. Tovébbi mellékletek rendben vannak.,

AJ2 lakds megajénlott vételdra: 3 290 000 Ft
A/4 lakas megajanlott vételara: 2 795 000 Ft

2. Fejes Szilard ajaniata

Megallapitjuk, hogy az ajanlat lezdrt boritékban érkezett az el6irt megjeldléssel. A
mellékletek hidnytalanok, azonban a jegyz6i igazolas magdnszemély adataira kertilt
kiallitasra, a kéztartozdsmentes igazolds pedig a vallalkozdi adoszdmra €s cimre. A
palyazatot maginszemélyként keriilt benyujtasra.

AJj4 lakds megajanlott vételara: 2 351 000 Ft
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3. Fejes Szilard ajanlata

Megallapitjuk. hogy az ajanlat lezdrt boritékban érkezett az eléirt megjeldléssel. A
mellékletek hianytalanok, azonban a jegyz6i igazolas maganszemély adataira kerdilt
kiallitasra. a koztartozasmentes igazolés pedig a vallalkozdi adoszamra és cimre. A palydzat
maganszemélyként keriilt benyujtasra.

A/2 lakas megajanlott vételdra: 2 551 000 Ft

4. Lajko Brigitta ajanlata

Megallapitjuk. hogy az ajanlat zart boritékban érkezett az el6irt megjeloléssel. A mellekletek
hidnytalanok. A kéztartozdsmentes igazolas helyett elektronikusan hitelesitett, nullds
addszamla egyenleget nytjtott be.

A/4 lakas megajanlott vételdra. 2 500 000 Ft

5. Nagy Benedek ajanlata

Megéllapitjuk, hogy az ajénlat zrt boritékban érkezett az ¢loirt megjeldléssel. A mellékletek
hidnytalanok, azonban a jegyz6i igazolas maginszemély adataira kertilt kiallitasra, a
kaztartozasmentes igazolds pedig a vallalkoz6i addszamra és cimre. A palyazat
maganszemélyként keriilt benyujtasra.

A72 lakas megajanlott vételdra: 2 900 000 Ft

A Flizfdi Vagyonkezel6 Kit szamlajéra valamennyi palyazati letét beérkezett.

A kiirt hataridéig t8bb palyazat nem érkezett be.

A palydzatok bontasat kivetben megallapitjuk, hogy a legmagasabb 6sszeget ajanlé palyazo
A/2 lakds esetében: Vadon Laszlé 3 290 000 Ft
A/4 lakas esetében: Vadon Lész2ld 2 795 000 Ft

Palyazat kifrdja jelen palyszati bontdsi jegyz8kényvet a tulajdonos Balatonfiizfd Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiilete részére benyiijtja. A Képvisel6-testiilet dont az
ingatlanok értékesitésérol.

A beérkezett palyazati dokumentumokat a kiird a széfben elzirva 6rzi a vonatkozd
Képviseld-testiileti dontésig.

Balatonfiizf6, ;;0%;.02.04,

e
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Balatonfuzfé Varos Onkormanyzata
Jegyzd
5184 Balatonfizft, Nike kot | Telofion 06/88 296-910 Fax: 06788 396-Q0%
e-mail: egyznigbalatonfuzio hu

Ikt. szam:  ado/320-272025 Téargy: lgazolds
Ugyintézé: Némethne Bolla Szilvia

Balatonfizv
Szallas u. 5.
Rij4

Tisztelt Cim!

2025, februdr 6-an, kelt megkeresésére az alabbiakat igazolom a Balatonfiizfoi Vagyonkezelo
K ft felé:

Vadon Liszié Szaboles { Szem. Ig. szdam: 425492 TA adbazonositd jele: 8390231379) 8175
Balatonfiizfo, Szallas u. 5. sz lakos ) nyilvantartasunkban nem szerepel, 2025. janudr 31-vel
adokotelezettsége Balatonflizfé Varos Onkormanyzat illetékességi teriiletén nines.

Az igazolast az Ggyfél kérésére hidnypotlas benyujtasara adtuk ki

Balatonfizfo, 2025, februdr 6.

dr. Konezél Gébor
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Megbizé: Flizf6i Vagyonkezels Kft. Nyt.szam: ESZ - 19/2024
8184 Balatonfiizfg, Szallas utca 8.

Megrendelés szama: 2-123/2024.

IGAZSAGUGYI MUSZAKI SZAKERTOI VELEMENY - FORGALMI ERTEK
MEGHATAROZASA, ERTEKBECSLES

A Balatonfiizf§ Szallas u. 5. szam alatt taldlhatd, 1495/161/A/2 és A/4 hrsz-u
lakasok értékbecslése

Késziilt: 4 példanyban
3 példany kirendel6 példanya
1 példany Irattar
Eza 1.szamu példany

A szakvélemény a melléklettel egyiitt 20 szdmozott oldalt tartalmaz.

STy
Készitette: / i

e e 3
Makai Laszlé \
igazsagligyi miiszaki szakéri§ <
épitéipari igazsagtigyi szakérts
szakmérnok
Nyilvantartdsi szam: 009462

Veszprém, 2024. november 22,

£52-15/2024 Makal Laszlé

Flizfi Vagyonkezel6 Kft. igazsdgigyi szakérts,
8184 Balatonfiizf§, Szdllds utca 5. nyilvantartasi szdm 009462
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TARTALOMIEGYZEK
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ELOZMENYEK .. oooooeoeeeeeeeeeeeeetese e eerseemasesessssessasssss s ssss st es et cssssars bbb ssnssssssns 3
A KIRENDELT SZAKERTO FELADATA .........oooiiiinniieseersnsesecioseasssenss s saessssssssssnns 3
HELYSZANT SZEMULE ..o vstestssa e essssss s b sssisssscae i bsssssassasas s ssessssssssssnes 3
A HELYSZINI SZEMLEN TAPASZTALTAK .......ooooiieceeeinsirssineissenesesnmssanssssssssssssssessnss 3
Fényképfelvételek az ingatlanrol ... 4
ALKAIMAZOLE SZEFKEZELEK .....eeviiveeeeeeiece e et scteia st esae s e s tas e a s s b b 13
A telek és az épiilet méretei és adottSAGA...........cooocmmiiiii 14
HelyiSEgek HSEAJA ......courvmiuirereinrmntr et 14
INGATLANOK ERTEKELESEVEL KAPCSOLATOS ALAPFOGALMAK ................ 14
BALATONFUZFO INGATLANPIACI ISMERTETESE .........coccontnemmmnincieminsinnnsisens 15
SZAKERTOI MODSZER: ERTEKBECSLES OSSZEHASONLITO ADATOK
AL A PT AN oo vee s e st eraes e es e ba AR bR 16
ERTEKNOVELO ES CSOKKENTO TENYEZOK PIACI OSSZEHASONLITO
ERTEKADATOK ELEMZESE ESETEN .........oooonirnirencnnesessesenssessssisssnssssssesessssnes 18
KIRENDELT SZAKERTO FELADATA ~ VALASZOK ......cooovvoecieceivinnicerraeene e 19
OSSZEGZES oo e seantsa s esansas e sb s s e anb s sas e a e e sas s bR 19
SZAKERTO NYILATKOZATA .....ooeoeeseoeeeeesssisessassssessssssssessserssssansasssssssssssasssasssasesens 19
MELLEKLETEK ..o oeeeeeeesese et ecoerassassssstsssesssssas s saseastassbs seesssssssssressstasssssssssssssssasasesns 20
1. 57, MElLEKIEt: TEIENIEH TV ..eeeeeecriiitr e stnee e neer s e sraectas st st esraes e sasa st esn et es s ensn e en 20
!
ESZ-19/2024 l\l?a{a{uészlé
F(izf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagiigyi szakértd,

8184 Balatonflizf§, S24llas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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ELOZMENYEK

A Fiizf6i Vagyonkezel6 Kft. (tovébbiakban: Megbizé) megbizta szakértét a Balatonflizf6i
Onkormanyzat tulajdondban lév6 8184 Balatonfiizf6 Szallds u. 5. szdm alatt talalhatd,
1495/161/A/2 és A/4 hrsz-( lakasingatlanok értékbecslésével, jelenlegi forgalmi értékének
meghatarozdsaval.

A KIRENDELT SZAKERTO FELADATA

Megbiz6i megrendelés alapjan a szakértd feladata az aldbbiak megvalaszolasa:
1. Allapitsa meg a szakérté a Balatonf(izf6 Szallas utca 5. szam alatt taldlhato,
1495/161/A/2 és A/4 hrsz-u lakas ingatlanok jelenlegi forgalmi értéket.

HELYSZINI SZEMLE

2024. oktober 18-én, 8:30 drakor az érdekelt fél el6zetes irasbeli kiértesitése utan helyszini
szemlét tartottam a 8184 Balatonf(izf6 Szallds u. 5. szam alatt talalhato, 1495/161/A/2 és Af4
hrsz-G lakdsoknal.

A helyszini szemién jelenléti iv készilt.

Megbizd biztositotta az éplletbe val6 bejutést.

A helyszini szemle soran ellendriztem a lakéépiilet miiszaki allapotat. Fényképfelvételeket
készitettem.

A szemle soran alkalmazott médszerek: A lakdépiilet tartoszerkezetének szemrevételezéssel
torténd vizsgalata (pl. esetleges falrepedések, vizesedeések tekintetében), miszaki allapot
felmérése.

A HELYSZINI SZEMLEN TAPASZTALTAK

A helyszini szemle sorén a telket, a rajta lév lakéépiiletet és az ingatlan kornyezetét

tekintettem meg.
A lakéépiilet a Megbizo képvisel§jének tajékoztatdsa szerint az 1960-as években épilt.
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£S7-19/2024 Makai Ldszlé
Flizf8i Vagyonkezel§ Kft. igazsagligyi szakértd,

8184 Balatonf(izf§, Szallds utca 5. i nyilvdntartasi szdm 009462
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Fényképfelvételek az ingatlanrdl

Bejarat az épiiletbe

A pérkéhy lemezfedése sériilt, beazik, emiatt a parkanyfalon homlokzati repedések

talalhatok.
I
ES2-19/2024 Makai LaszIo
F{izf8i Vagyonkezel6 Kft. igazsagligyi szakért§,

8184 Balatonfiizf8, Szallas utca 5. nyilvantartasi szém 009462
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Bejarati lépcs6 az utcafrontrl
Szintkiildnbség 1,00 m. A terepadottsdgok az épllet szamara kedvezétlenek, mivel a
csapadékviz a rézsd lejtése miatt az épiiletre folyik. Az épiilet ldbazatén latszanak a
felazasok nyomai.

A két lakéegység megkozelitése kozépfolyosorol.
A hattérben a bejarati 1épcsé lathato. \;\ Lf
Makai fg.c.zlé

igazsdgligyi szakért6,
nyilvantartdsi szdm 009462

£52-19/2024
F(izf& Vagyonkezeld Kft.
8184 Balatonfiizf8, Szallas utca 5.
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1495/161/A/2. szamu lakas bejarata

\1

Makai Laszlo
igazsagiigyi szakértd,
nyilvantartdsi szdm 009462

£52-19/2024
Flizf6i Vagyonkezel kft.
8184 Balatonfiizf6, Széllds utca 5.
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Bejdrati ajt6 a lakason beliilrél
A folyosé feléli fal feldzott, salétromos. A helyiség burkolata régi tipusu tekercses PVC
padlé.

A lakéhelyiség utcara nézé ablaka
A kdzponti fiités radistoros, a radiator tipusa 1970-es években gyartott RADAL
aluminum radiator. A gépészeti és elektromos berendezések kdziil egyik sem mikodik.
A nyilaszaré-ablak kapcsolt gerébtokos.

a8
Makai 135216
igazsagiigyi szakért6,
nyilvdntartdsi szam 009462

£52-19/2024
Fiizf6i Vagyonkezel§ Kft.
8184 Balatonfiizf8, Szallds utca 5.
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A lakdhelyiség mennyezete bedzik, kuléndsen a téglafalak csatlakozasi pontjaindl, a
sarkoknal.

TR
g 151 Sl
A lakéhelyiségben a mennyezet a teté6sszefolyd mentén beazik.

It
\
Makai Laszlo

igazsagiigyi szakérté,
nyilvantartdsi szam 009462

£sz-19/2024
F{izf6i Vagyonkezeld Kft.
8184 Balatonfiizf8, Szallds utca 5.
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bejarattdl jobbra kézmosé talalhat6, elhanyagolt, nem miikédé allapotban.
A labazat felazott. Az elvélasztofalon kismértékd, siillyedés okozta repedés lathato.

1495/161/A/4. szamu lakas bejirata a kdzépfolyosérol

£52-19/2024
Fiizf&i Vagyonkezel§ Kft.
8184 Balatonfiizf6, Széllas utca 5.

i

Makai Lsz!6
igazsdgigyi szakért6,
nyilvantartasi szam 009462
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A lakéhelyiség utcdra nézé ablaka -
A lakohelyiségben kdzponti flitésszerelés, radidtor nincs.

B .~ B e e

Az épiilet fala a lejt6s viszonyokbol adodoé vizbedzdsok miatt megsiillyedt.
A ferde iranyt repedések az épiiletfal siillyedésének a kdvetkezményei.

)
£s2-19/2024 Makal Laszl

Fizfi Vagyonkezel§ Kit, igazsagligyi szakértd,
8184 Balatonfiizfd, Szallas utca 5. nyilvantartdsi szam 009462
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Bejarat a szoba fel
A mosdo leszerelve,
A lakéhelyiség burkolata 20x20 cm-es cementkét

korbefestettek.

él.

£ s

és(i

£52-19/2024
Fizf6i vagyonkezel6 Kft. s
8184 Balatonf(izf§, Szallas utca 5.

arolap.
A tégla-parapetfalnal valdszin(sithetéleg egy szekrény volt elhelyezve, amit

Az éplilet lakoegységei 6nalld elektromos mérdvel rendelkeznek.

I
10
LN
Makai Laszld
igazsagigyi szakért6,
nyilvantartasi szam 009462

A e A e
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Esetiinkben a két lakoegység elektromos fogyasztasmérd draja leszerelésre kerdilt.

Az épiilet oldalso homlokzata
A képen a két jobboldali racsos ablak tartozik a vizsgalt lakéhelyiségekhez.

\l}
£Sz-19/2024 Makai Lis210

F(zf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagilgyi szakértd,
8184 Balatonfiizfé, Szdllas utca 5. nyilvantartdsi szdm 009462
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Az épiilet parkany lemezelése és csatornaviz levezetése tonkrement, az épiilet beazik.

Alkalmazott szerkezetek

Alapozis: Savalap készilt helyszinen késziilt betonbol. Az alapozas mélysége fagyhatar alatti.

Az épulet rafolyé csapadékviz a szerkezeti falak siillyedéséhez vezet. A siillyedés miatt a

szerkezeti falakon repedések talalhatok.

Falszerkezet, féfalak: B30-as, 30 cm vastag tégla, H10-es habarcsba falazva

Vilaszfalak: 10 cm vastag véalaszfaltéglabdl késziiltek, H10-es habarcsba falazva.

Fodém: el6regyartott FERT gerendafodém + béléstest

Tetbszerkezet: lapostet6

Tet6héjalas: bitumenes szigetelGlemez

Nyildszarok: fa nyildszarok

Nyilaszarék. Belst ajték: Lakdtérben festett, lemezboritasu belsd ajto.

Vakolatok: A kiildé homlokzat dérzsvakolattal elltott. A belsd falfeliletek hagyomanyos

vakolattal vakoltak.

Kémények: nincs

Vizszigetelések: A meglévé vizszigetelés nem megfeleld.

Hészigetelés: Hoszigetelés nincs.

Burkolat: Tekercses PVC padlé az A/2 szamU lakdsban és cementkotési jardlap a A/4-es

lakasban. ’

Fiités: A f(ités nem mikodik..

Melegviz ellatds: Melegviz-ellatas nincs.

Kozmiivek:
Vizellatas: A kiépitett vezetékes ivoviz a vizsgélt helyiségekben nem miikédik.
Szennyvizkezelés: Az‘épiilet a szennyvizcsatornahéldzatra csatlakoztatva van
Gazellatas: Vezetékes foldgazellatds nincs.

[
)\
£$2-19/2024 Aakai Laszld

F(izf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagiigyi szakértd,
8184 Balatonfiizf6, Szallas utca 5. nyilvAntartasi szam 009462
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Elektromos energia: Az épllet elektromos ellatésa az elektromos haldzatrél biztositott,
a vizsgdlt helyiségek fogyasztasmérGje leszerelésre kerdiilt.

A telek és az éplilet méretei és adottsagai

A telek ipari 6vezetben taldlhaté.
Epitmény gerincmagassaga: 4,0 m
Lébazati magassdg: 0,25 m

Helyiségek listaja

1495/161/A/2 szami lakas
Lakotér-egyter(i- mérete 2,90 mx59m 17,4 m2 tekercses PVC padlo

1495/161/A/4 szami lakas
Lakétér-egyteri mérete 2,90 mx59m  17,4m2 cementkotésd jardlap

INGATLANOK ERTEKELESEVEL KAPCSOLATOS ALAPFOGALMAK

A piaci érték azt az drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés idSpontjaban varhatéan eladhato,
feltételezve a kovetkezGket:
- az eladé hajlandé az eladasra;
- az adasvételi targyalasok lebonyolitasdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszer(i hosszlsagu id6tartam éll rendelkezésre;

- atérgyalas id6szakdban az érték nem valtozik;
- avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kell§ nyilvanossaggal torténik;
- specialis érdekeltségii vevéi kiillén ajanlat nem keriil figyelembevételre.
Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan allagan és a miiszaki tényezgin
tulmenden az alabbi jellemzék figgvénye:

- a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

- a telepiilésen beliili elhelyezkedése

- a megkozelithetdség

- a kbzmlivesités foka

- az ingatlan mdszaki allapota

- a rendeltetés és ennek megfeleld hasznélhatésag

- az ingatlanpiaci értékitéleten alapul6 kereslet-kinalati viszonyok

- az ingatlant terheld esetleges kotelezettségek
A nomindl &r a mindenkori, forintban értendé arakat jeleniti meg egy négyzetméterre vetitve,
mig a real ar a nominal ar inflacioval korrigalt értéke. "

Y

S
£SZ-19/2024 Makai éan!é
F(izidi Vagyonkezeld Kft. igazsagugyi szakértd,
8124 Balatonf(izf8, Szallas utca 5. : nyilvantartdsi szém 009462
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BALATONFUZFG INGATLANPIACI ISMERTETESE

Balatonf(izf6 ingatlanainak négyzetméter ar alakuldsa

Lakdingatian Csaladi haz m Paneilskas Sorhaz Alberiot

Téglalakas négyzetméter aranak alakuldsa

3 me E Add meyg az alapterilietet és kalkuldl dtlagérat!
2,065 000
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B Nomingl my? ar
B Real m? ar

A nomind ar a mindenkor, forintban értendG drakat jeleniti meg egy négyzetméterre vetitre, mig a
real ér a nominal &r inflacioval korrigalt értéke A szdrds megmutatia, hogy az adott idGszakban az
stlagos négyzeiméter drakicl stlagosan mennyivel tértek el az ingatlanok négyzetmeéterre vetitett
aral. A redl m* 4r alakuidsat 2 Kézponti Statisztikal Hivata! eredeti maginftacid segitségével
walkulaltuk.

A diagramon Balatonfizfo terdletén taléihatd téginlakasokra vonatkozd négyzetmeter drak havi
alakulasat kdvetheti nyomon., A szaggatot vonallal jelzett idészakokra vonatkozoan rern all
rendethezésinkre elegendd informacio.

{forras: ingatlannet.hu)

£SZ-19/2024 Ma I}'ai La’mszlé

Flizf&i Vagyonkezeld Kft. igazsdgugyi szakértd,
8184 Balatonfiizf6, Szallds utca 5. nyilvdntartasi szam 009462
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SZAKERTOI MODSZER: ERTEKBECSLES OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Az értékelt ingatlan piaci értékét az 6sszehasonlité adatokon alapuld értékbecslés médszerével

hatarozom meg.
Esetiinkben nem alltak rendelkezésre NAV 3ltal szolgaltatott értékesitési adatok.

Adatok az ingatlannet.hu statisztikai adatszolgéltatasa alapjan:

Ingatlannet.hu Balatonfiizf& ingatlan statisztika - 2024.11.20
DatunY  Atlagos négyzetméter4r -  Szérdsalsé hatdr ,~  Szérds fels8 hatdr .~ Atlagos redl ar

2024-01 983 520 806934 1230450 1018692
2024-02 968 644 779522 1222718. 1001120
2024-03 983513 762192 1254382 1008287
2024-04 914722 712053 1149377 930715
2024-05 872375 699478 1067980 883729
2024-06 804 880 612836 1010480 811658
2024-07 941069 756008 1127946 941977
2024-08 932395 751018 1112574 931796
2024-09 906 293 742954 1068760 905857
2024-10 930434 783823 1077045 930434
2024. évre vonatkozé atlag:

Attag  * 923785 740682 ~ 1132171 7 936 427

(forrés: ingatlannet.hu)

A fenti tablazatban lathatd Atlagos négyzetméterdrak 2024. évi 1-10. honap dtlaga 923.785
Ft/m2.

Az ingatlannet.hu oldalon az aldbbi aktudlis hirdetés taldlhato:

Elado lakas Balatonfizfé, Fliziégyértelep V‘*"*é{f y
16 m? slaptaricr | 1 seobo 16 miilio Ft
soldal 7 Flade \pkas ) . s L proctalins 3 Flaces ki BodatonTucfs, Fooiiged ielep

Koz26s kdlsdg & Epltés dve 1964

Szobak széma ] ingatlan dllapote fehijitott

Fdtés elekhomos Fal dpitési anyaga tegle

Légkondicion4lé van Lift ’ nincs

M;'rll'aai Laszo

£$Z-19/2024
Fizf6i Vagyonkezelf Kft,
8184 Balatonf(izf§, Szallds utca 5.

igarssgilgyl stakérs,
nyllvantartasi szam 009462



A meghirdetett lakds m2 dra, 15.000.000 Ft / 16 m2 = 937.500 Ft/m2.

Flizf6i Vagyonkezeld Kft.
8184 Balatonf(izfG, Széllds utca 5.

\
A
Makai Liszld

igazsdgugyi szakérté,
nyilvantartdsi szam 009462
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Szakért6i _megjeqyzés: A meghirdetett lakdsok esetében az értékbecsiés sorén az
értékmeghatdrozdsndl 20 %-os drcsokkenést vesziink figyelembe.
937.500 Ft/m2 ér *0,8 = 750.000 Ft/m2.

Esetiinkben fajlagos arként ezt az értéket - 750.000 Ft/m2 - veszem alapul.

ERTEKNOVELS £S CSOKKENTO TENYEZSK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKADATOK ELEMZESE
ESETEN

A targyi ingatlanok értékének a meghatarozdsakor az alabbi értékbefolyasolo tényezéket
vettem figyelembe:

Figyelembe vehetd fajlagos ar " Korrekcié | Teljes korrekcié
750.000 Ft / m2 1) gsszesitett
1 A helyiségbdl j6 jelrenfiezésﬁ, funkcigju 10% 10%
apartman kialakithato. |
5. | Az épillet szerkezeti fala megsiillyedt,
" | megrepedt. o -30%
3 A lakéhelyiségek gépészeti elldtassal nem
" |rendelkeznek (elektromos, ivoviz, szennyviz) | -20%
A bitumenes lemezfedés bedzik, javitdsa
4,
szilkséges. 4 - -15% 100%
Az épiilet egyetlen eleme (nyfldszérdk, |
5. | homlokzat) sem felel meg a jelenlegi 5
hétechnikai eldirasoknak. -20%
6. | Teljes festés €s burkolat csere szilkséges. |  -10%
. A kozds folyosé nem biztositja a lakdegységek
.--—. ! intimltésa't. i = S -5% :
f
L Korrigélt faillagos ar: 750.000 Ft/m2 * 0,1 = 75.000 Ft/m2

Egy lakoegység korrisilﬂalllagqs @ra 75.000 Ft/m2 * egy lakdegység nettod alapteriilete 17,4
m2 = egy lakdegység értekbecsléssel meghatérozott értéke 1.305.000 Ft.

1495/161/A/2 szémii lakds értéke: 1.305.000 Ft
1495/161/A/4 szamii lakds értéke: 1.305.000 Ft

\i \K
£sz-19/2024 Makai Las2lé
Fiizf6i VagyonkezelG Kft. igazsdgiigyi szakértd,

8184 Balatonfdzf6, Szaliés Ut S: nyilvantartasi szam 009462
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KIRENDELT SZAKERT® FELADATA — VALASZOK

1. Allapitsa meg a szakérté a Balatonfiizf§ Szdllas utca 5. szam alatt tallhatd,
1495/161/A/2 és A/4 hrsz-u lakds ingatlanok jelenlegi forgalmi értékét.

1495/161/A/2 szdmG lakas értéke: 1.305.000 Ft
1495/161/A/4 szémd lakas érteke: 1.305.000 Ft
- -_>:|f‘ .:I'!—
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- Makai Laszlé 5@

gyl ingatlanforgalmi szakérts
leszprém, Csermak u 2/B.

Makai Lészlo
igazsagligyi szakérté,
nyilvantartasi szam 009462
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MELLEKLETEK
1. sz. melléklet: Jelenléti iv

ELENLETI Iv

nﬁv Fsf61 Vagyonkereld Kereskedelml Szolgshtatd Iit.

1
i

Aldtrdsa, e-rnall cim, telefonsedm

be saerint ndujegykirtyat mellékeljen!

3
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Fiizféi Vagyonkezeld g@ |
8184 palatonftizf6, S










